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Erfordernis der Planaufstellung / Verfahrensstand

Am 09.11.1974 trat der Bebauungsplan Nr. 108 - Franz-Coe-
nen-Strafe - in Kraft. Hauptplanungsziel dieses Bebauungs-
planes war die Schaffung von Wohnbauflichen in zentraler
Lage im Innenblock BarbarastraBe / Wipperfiirther StrafRe
(Moitzfeld L 283) / Franz-Coenen-StraBe / Friedrich-Ebert-
StraBe (L 193). Entwidsserungsprobleme, der Vorrang anderer
Erschliefungsanlagen im Stadtgebiet sowie fehlende private
Erschliefungstrédger verzdgerten den Ausbau der Innenblok-
kerschlieBung und somit die Umsetzung des Bebauungsplanes
in diesem Bereich bis dato.

Wesentliche Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 108 ent-
sprechen nicht mehr heutigen stéddtebaulichen Zielsetzungen.
So ist der ErschlieBungsstich mit 10 m Breite fir heutige
Verhdltnisse iilberdimensioniert. Auch das Planungsziel ent-
lang der Wipperfiirther StraBe (Moitzfeld) mit den Festset-
zungen MI, III-Geschosse, geschlossene Bauweise und Flach-

dach, ein damaligen Gestaltungsvorstellungen entsprechendes

verdichtetes Versorgungszentrum mit st#@dtischem Charakter
zu schaffen, lieB sich in der Ortlichkeit nicht verwirkli-
chen.

Dariiber hinausgehend ist die Anwendung des Bebauungsplanes
Nr. 108 aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Rechtssprechung
in bezug auf einzelne Festsetzungen bedenklich.

Aus den vorgenannten Griinden soll der Bebauungsplan Nr. 108
aufgehoben werden. Da jedoch weiterhin ein groBer Bedarf an
Wohnbaufldchen in zentraler Lage besteht, soll die Bebau-
barkeit des Innenblockes durch die Aufstellung des neuen
Bebauungsplanes Nr. 5594 - Franz-Coenen-StraBe - gesichert
werden.

Nachdem der BeschluB zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
108 im Rat der Stadt Bergisch Gladbach am 26.09.1991 gefaBt
wurde, folgte der AufstellungsbeschluB des ihn ersetzenden
Bebauungsplanes Nr. 5594 im gleichen Gremium am 07.11.1991.

Die Biirgeranhdrung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB zur Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 108 und zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5594 fand in der Zeit vom 23.02.88 bis zunm
08.03.88 statt. Wdhrend einer Blirgerversammlung am 08.03.88
wurden dabei die Entwurfsvorstellungen zum Bebauungsplan
Nr. 5594 erlduert.

Nach Auswertung der in der Bilirgeranhdrung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen und Beratung der Ergebnisse im
Planungsausschuf am 23.06.88 wurde der Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 5594 iiberarbeitet.
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- Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Die Ergebnisse der Umweltvertrdglichkeitspriifung vom
17.11.89 und des Larmgutachtens vom 27.03.93 machten eine
weitere Uberarbeitung des Entwurfes und eine Plangebietser-
weiterung erforderlich. Zu diesem Entwurf wurde am 17.08.94
eine Eingriffsbewertung auf der Basis der zur Zeit vorhan-
denen Fl&dchennutzung erstellt. Diese hatte die Bestimmung
von AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft zur Folge.

Der aufzuhebende BP Nr. 108 sowie der ihn ersetzende BP Nr.
5594 - Franz-Coenen-StraBe lagen in der Zeit vom 20.09.94 -
20.10.94 erstmalig 6ffentlich aus.

Gleichzeitig wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Triger &f-
fentlicher Belange an der Planung beteiligt.

Der nach der 1. o&ffentlichen Auslegung bekanntgemachte
Einfilhrungserlaf zum Investltlonserlelchterungs- und Wohn-
baulandgesetz machte eine Uberarbeitung der Eingriffsrege-
lung erforderlich.

Nach Uberarbeitung des BP Nr. 5594 - Franz-Coenen-StraBe -
in Bezug auf die Ausgleichsregelung fand fiir ihn eine 2.
offentliche Auslequng in der Zeit vom 18.04.1995 bis
18.05.1995 statt.

Uber eingegangene Bedenken und Anregungen wird der Rat der
Stadt Bergisch Gladbach gleichzeitig mit dem Satzungsbe-
schluB zur Aufhebung des BP Nr. 108 und zur Aufstellung des
BP Nr. 5594 - Franz-Coenen-Strafe - entscheiden.

"

Vorgaben iibergeordneter Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet des Bebau-
ungsplaries Nr. 5594 - Franz-Coenen-Strafe - als "Wohnsied-
lungsbereich" dargestellt. Es wird von der Friedrich-Ebert-
StraBe als StraBe filir den regionalen Verkehr tangiert.

Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach sieht
entlang der StraBe Moitzfeld "gemischte Baufldchen" und
entlang der Friedrich-Ebert-StraBe "Griinfldchen" vor. Die
restliche Plangebietsfldche ist als "Wohnbauflidche" ausge-
wiesen. Dem Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5594 mit
entsprechenden Festsetzungen entsprochen.’
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Stddtebauliche Situation / Bestandsbeschreibung

Die Plangebiete der Bebauungspldne Nr. 108 (Aufhebung) und
Nr. 5594 (Aufstellung) - Franz-Coenen-Strafe - liegen zen-
tral im Stadtteil Bergisch Gladbach-Moitzfeld. Sie werden
im wesentlichen im Nordwesten von der StraBe Moitzfeld
(Wipperfilirther StraBe, L 289), im Nordosten von der Franz-
Coenen-StraBe, im Osten von der Friedrich-Ebert-StraBe (L
195), im Siliden von der Siidgrenze des Grundstilickes Barbara-
straBe 11 und 'im Siidwesten von der BarbarastraBe begrenzt.
Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungspldne ist durch
entsprechende Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Die StraBe Moitzfeld (L 289) hat filir Moitzfeld die Funktion
einer Haupterschliefungs- und GeschidftsstraBe. Sie stellt
gleichzeitig die Hauptverkehrsverbindung zum Stadtteil
Bergisch Gladbach-Bensberqg her. Der Friedrich-Ebert-StraRe
(L 195) ist als Zubringer filir die A 4 - regionale Er-
schlieBungsfunktion - zuzuordnen. Beide Strafen haben ein
hohes Verkehrsaufkommen. Die Franz-Coenen-StraBe verbindet
als Querspange zwar die StraBe Moitzfeld und die Friedrich-
Ebert-StraBe, sie ist jedoch nur von der StraBe Moitzfeld
aus befahrbar.

Im ,Stiden und Sidwesten grenzen an das Planangebiet "reine
Wohngebiete"™ an, wdhrend im Nordwesten und Norden ein

"Mischgebiet" entlang der StraBe Moitzfeld anschlieBt. Die

Franz-Ebert-StraBe bildet durch ihren Ausbau eine klare
Zdsur zum ldndlich geprédgten Bereich im Osten. -’

Bis auf den Innenblock ist der Planbereich der Bebauungs-
plédne bereits bebaut. Charakteristisch fiir das Plangebiet
ist in den reinen Wohngebieten eine kleinmaBstdbliche ein-
bis zweigeschossige Ein- vereinzelt Mehrfamilienhausbebau-
ung in offener Bauweise. Die Bebauungsdichte nimmt entlang
der StraBe Moitzfeld in den Mischgebietsbereichen deutlich
zu. Hier entstanden vereinzelt auf der Grundlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 108 dreigeschossige Gebdude. Jedoch herrscht
auch hier die offene Bauweise vor.

Die z.T. sehr tiefen Grundstiicke werden im Innenblock gért-
nerisch genutzt oder liegen brach. Aus dem nunmehr aufzuhe-
benden BP Nr. 108 resultierende Baurechte wurden hier le-
diglich in einem Fall in Anspruch genommen. Somit hat sich
als klassischer Fall fiir "Natur auf Zeit" eine intensive
Begrinung entwickelt. Im noch unbebauten Osten des Plange-
bietes entlang der Friedrich-Ebert-StraBe_befindet sich,
durch die Breite der vielbefahrene Friedrich-Ebert-StraRe
in einer Insellage, ein waldartiger Baumbestand.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 108 (Aufhebung)
umfaft 32.642 m?, daB des Bebauungsplanes Nr. 5594 (Auf-
stellung) 31.877 m?. Die Plangebiete sind weitgehend dek-
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kungsgleich. Um alle Offentlichen und privaten Belange
gerecht untereinander und gegeneinander abwigen zu k&nnen,
weichen sie jedoch in folgenden Bereichen geringfligig von-
einander ab: '

— Verkehrsfldche der StraRe Moitzfeld
- MI und Teile WA-Gebiete ndrdlich der Franz-Coenen-Strage.

Flir diese Bereiche besteht kein Regelungsbedarf mehr, sie
werden ersatzlos aufgehoben. Ihre Bebaubarkeit regelt sich
zukiinftig iiber § 34 BauGB.

- Parzelle Nr. 1709 nérdlich und Parzelle Nr. 1116/12
slidlich an der Friedrich-Ebert-StraBe. ’

Sie wurden in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5594
als Ergebnis aus dem Ldrmgutachten und zur Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse
aufgenommen.

Allgemeine Planungsziele
Der Aufhebung des Bebauungplanes Nr. 108 und der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 5594 - Franz-Coenen-StraBe -

liegen folgende allgemeine Planungsziele zugrunde:

- Beseitigung der Rechtsunsicherheiten des Bebauungsplanes
108

- Sicherung der Bauflédchen im Innenblock nach Aufhebung des

Bebauungsplanes Nr. 108 . b

- AufschlieBung des Innenblockes fiir eine kurzfristig zu
realisierende Bebauung

- Minimierung der Verkehrsflichen

- planungsrechtliche Sicherung des entlang der StraRe
Moitzfeld vorhandenen Geschidftszentrums mit
kleinmaBstdblichem ldndlich gepridgtem Charakter

- Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft

- Reduzierung der Verkehrslirmimmisionen.

Begriindung der Planinhalte und Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB

Der Innenblock des Plangebietes soll zur Deckung der erh&h-
ten Wohnraumnachfrage in Bergisch Gladbach und unter Be-
ricksichtigung der im Umfeld vorhandenen Baustruktur sowie
8kologischer Belange weiterhin einer Ein- bis Zweifamilien-
hausbebauung zugefiihrt werden. Um eine Realisierung der
Bebauung kurzfristig gewdhrleisten zu konnen, werden Bau-
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fldchen und ErschlieBungen so festgesetzt, daB eine Umle-
gung nicht erforderlich wird. Die Zuordnung der Verkehrs-
fldchen zu den Wohnbaugrundstilicken erméglicht dariiber hin-
ausgehend eine Realisierung in Teilabschnitten.

Art der baulichen Nutzung

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung und zur Siche-
rung der gewachsenen Strukturen werden im Bebauungsplan
unter Berilicksichtigung der Vorbelastung durch Verkehrslirm
die Grundstiicke entlang der StraRe Moitzfeld als Mischge-
biet - MI - und alle weiteren Bauflidchen als allgemeines
Wohngebiet - WA - ausgewiesen.

Hiermit werden weitestgehend die Festsetzung des aufzuhe-
benden Bebauungsplanes Nr. 108 wieder aufgenommen. Ledig-
lich die Baufldchen entlang der BarbarastraBe werden wegen
ihrer Vorbelastung durch das angrenzende Mischgebiet und
dem Verkehrslédrm der StraBe Moitzfeld und Friedrich-Ebert-
Strafe abweichend im Bebauungsplan Nr. 5594 als allgemeines
Wohngebiet - WA - festgesetzt. Die hohe St&ranfilligkeit
eines WR-Gebietes 1dBt eine Festsetzung als solches - wie
im aufzuhebenen Bebauungsplan Nr. 108 festgesetzt - nicht
zZu.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausge-
schlossen. Der Ausschluf dient der Wahrung der ortstypi-
schen kleinmafstédblichen Bebauungsstruktur.

Fir die Grundstlicke entlang der StraBe Moitzfeld wird ein
Mischgebiet - MI - festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll
die entlang dieser HaupterschlieBungs- und Versorgungsachse
entstandenen Strukturen mit Gleichrangigkeit von Wohnen und
gewerblichen Nutzungen erhalten und gefestigt werden. Als
Abwdgungsmaterial ist in die Entscheidung fiir ein MI auch
die Tatsache eingeflossen, daB an der StraBe Moitzfeld
erhebliche Verkehrsldrmimmissionen auftreten.

Zum Schutz der Wohnnutzung werden in MI nicht kerngebiet-
stypische Vergniigungsstitten auBerhalb der Gebiete, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepridgt sind, aus-
geschlossen. e

Bel beiden AusschluBformen bleibt die allgemeine Zweckbe-
stimmung des jeweiligen Baugebietes gewahrt.

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch
die Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ), einer Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) und einer GeschoBfzahl eindeutig
bestimmt.

Die im Plan festgesetzten Obergrenzen fiir die GRZ und GFZ
berticksichtigen zum einen die Anforderungen an gesunde




40

Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gemd3f § 1 Abs. 5 BauGB und
ermogllchen andererseits eine effiziente Ausnutzung der
ausgewiesenen Baugrundstiicke sowie der vorhandenen Er-
schlieBungsstraBen unter gleichzeitiger Schonung von Griin-
fldchen mit 6kologischer Bedeutung Sie orientiert sich im
Hinblick auf den Verzicht einer Umlegung an den vorhandenen
GrundstilicksgrdfRen.

Die festgesetzten GeschoBzahlen wurden aus dem Bestand
entwickelt. Sie wahren den ortstypischen Charakter und
variieren zwischen zwei und drei Geschossen. Wobei bis auf
eine stddtebauliche Dominanz im Bereich der Einmiindung
Franz-Coenen-Strafe / Moitzfeld im Bebauungsplan Nr. 5594
im Gegensatz zum aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 108 die
Bebauung entlang der StraBe Moitzfeld auf zwei Geschosse
zurilickgenommen wird. Hiermit wird der tatsdchlichen Ent-
wicklung des Versorgungszentrums Moitzfeld Rechnung getra-
gen.

Flir die Bebauung, entlang der Franz-Coenen-StraBe und der
PlanstraBe, wird die Zweigeschossigkeit aus Schall-
schutzgriinden dahingehend eingeschriénkt, daB das zweite
VollgeschoB nur im Dach zuldssig ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die iiberbaubaren Fl&chen werden unter weitesgehender Be-
riicksichtigung vorhandener schiitzenswerter Bi#ume durch
Baugrenzen eindeutig bestimmt. Begrenzungen der Baufl&chén
auf max. 16 m Tiefe dienen der klaren Abgrenzung von Bau-
und Freifldchen und dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Im bestandsgebundenen Bereich entlang der BarbarastraBe
libernimmt die Planung als vordere Baugrenze die vorhandenen
Baufluchten und baut auf ihnen rechtwinklig Bauflichen auf.
Hierdurch entstehen fiir die bestehende Bebauung im rickwir-

+ tigen Bereich sinnvolle Anbauflichen.

Entlang der StraBe Moitzfeld wird die iiberbaubare Fléche
der Funktion eines Mischgebietes entsprechend parallel zur
StraBenbegrenzung mit max. 5 m tiefen Vorfldchen festge-
setzt. Hierbei erhalten die im Mischgebiet im ErdgeschoB
tiblichen gewerblichen Nutzungen zwar noch Vorflichen fiir
Auslagen, sie sind jedoch direkt den &ffentlichen Verkehrs-
fldachen zugeordnet. Die nahe an der Immissionsquelle lie-
gende Gebdudeflucht schirmt gleichzeitig den Innenbereich
gegen Ldrm ab. Hier kdnnen in Zukunft ruhigere der Wohnnut-
zung zugeordnete private Freifldchen entstehen. Die weit in
den Innenbereich hineingebauten Wohngebdude Moitzfeld Nr.
58 und Nr. 60 sind in ihrem Bestand geschiitzt, im Falle
einer Neubebauung sieht der Bebauungsplan jedoch auch hier
eine Bebauung entlang der StraBe Moitzfeld vor. Um einer
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dem StraBenverlauf folgenden Baufldche die Monotonie zu
nehmen, werden bereits vorhandene Gebdudevorspriinge iliber-
nommen.

Die Baufldchen im Innenbereich werden unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen Grundstiicksparzellierungen, der Him-
melsrichtung und unter Aufnahme bereits vorhandener Bebau-
ung angerfdrmig um die ErschlieBungsstraBe gruppiert.

Die festgesetzten Bauweisen dienen der Gestaltung des Orts-
und StraRenbildes. Sie wurden aus dem Bestand entwickelt,

wobei die entlang der StraBe Moitzfeld unelngeschrankt
festgesetzte offene Bauweise = hier ist auch eine Gebidude-
zeile bis 50 m denkbar - an der BarbarastraBe und im neu
erschlossenen Innenbereich in eine auf Einzel- und Doppel-
hduser beschrénkte offene Bauweise iibergeht. Durch die
Festsetzung der Bauweise soll gleichzeitig eine ‘Griinfli-
chenvernetzung iiber die Abstandflédchen gefdrdert werden.

Flédchen fiir stellpldtze und Garagen

Der Bebauungsplan setzt fest, daB Garagen und Stellplatze
nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfldche und in-
nerhalb der dafiir festgesetzten Flidchen zulidssig sind.
Diese Festsetzung dient dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, in dem sie verhindert, daB Vorgirten und riickwdrtige
Hausgdrten durch Garagen, Stellplatze und ihrer Zufahrten
versiegelt werden. Dariliber hinausgehend soll aus stadtge—
stalterischen Griinden eine H3ufung von Stellpl&tzen in den

Vorgdrten verhindert werden.
"

Verkehrsflidchen ;

Die ErschlleBung des Plangebietes erfolgt in den bestandge—
bundenen Bereichen {iber die bestehenden VerkehrsstraBen
Moitzfeld (L 283), BarbarastraBe und Franz- Coenen-Strafe.
Soweit diese innerhalb des Plangebietes liegen, setzt der
Bebauungsplan Verkehrsfldchen entsprechend ihrem Ausbau
fest.

Als Querspange zwischen den HauptverkehrsstraBen Moitzfeld
(L 283) und Friedrich-Ebert-StraBe (L 193) ist die Franz-
Coenen-Strafe bereits heute nur von der StraBe Moitzfeld
aus befahrbar. Eine Durchfahrt auf die Friedrich-Ebert-
StraBe wird durch Absperrpfosten verhindert. Diese MaBnahme
dient, da sie die Ein- und Ausfahrten auf die Friedrich-
Ebert-StraBe reduziert, der Verkehrssicherheit. Sie verhin-
dert gleichzeitig, daB die Franz-Coenen-Strafe als Abkiir-
zung genutzt wird. Um zukiinftig den reinen Anliegercharak-
ter der Franz-Coenen-StraBe noch stdrker zu verdeutlichen,
sieht der Bebauungsplan Nr. 5594 einen Ausbau derselben als
Sackgasse vor. Lediglich fiir FuBgdnger bleibt ein Durchgang
zur Bushaltestelle auf die Friedrich-Ebert-Strafe erhalten.
Die SchlieBung der Franz-Coenen-StraBe wird auch aus
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schallschutztechnischen Griinden erforderlich. Eine Unter-
brechung der geplanten Schallschutzwand setzt ihre Wirkung
deutlich herab. Auf eine Wendemdglichkeit fiir den abgehdng-
ten Abschnitt der Franz-Coenen-StraBe wird verzichtet, da
in diesem Bereich lediglich noch zwei Anlieger erschlossen
werden. Das Heranziehen der Einfahrten oder Garagenzufahr-
ten zum Wenden ist hier als zumutbar anzusehen.

Die L 193 (Friedrich-Ebert-StraBe) tangiert das Plangebiet
als "freile Strecke". In Absprache mit dem Landschaftsver-
band Rheinland, Rheinisches StraBenbauamt kann auf die laut
Gesetz zur Anderung des StraBen- und Wegegesetzes NW erfor-
derliche Zustimmung der StraBenbaubehérde bei einer Bauge-
nehmigung in einer Entfernung bis zu 40 m gemessen vom
Fahrbahnrand nach Errichtung der Lirmschutzwand verzichtet
werden. Verkehrsbelange wie Lirmimmisionsschutz und Zu-
fahrtsverbote werden im '‘Bebauungsplan abschlieBend gere-
gelt.

Die ErschlieBung des z.Z. unbebauten Innenbereiches-
erfolgt wie bereits im nunmehr aufzuhebenden Bebau-
ungsplan Nr. 108 iiber eine geplante StichstraBe von
der StraBe Moitzfeld aus iiber die Franz-Coenen-StraBe.
Die Erschliefung wird jedoch abweichend vom Bebauungs-
plan Nr. 108 in ihrer Dimensionierung deutlich redu-
ziert und heutigen stadtgestalterischen Zielen folgend
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Ihre Lage
ists so gewdhlt, daB ein Ausbau und damit eine Auf-
schlieBung des Innenblockes in mehreren Ausbauschrit-
ten erfolgen kann.

Private Griinflichen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren,
werden im Bebauungsplan private Griinflidchen festgesetzt.
Soweit sie nicht als solche im Flichennutzungsplan darge-
stellt sind, sind sie wegen ihrer Nutzung als Hausgirten
als aus den Wohnbaufldchen entwickelt anzusehen. -

Die privaten Griinfldchen sind durch Einschrieb im Plan in
bezug auf ihre Zweckbestimmung ausreichend bestimmt. Ihre
Zweckbestimmung wurde aus dem Bestand entwickelt. Den be-
troffenen Eigentilimern entstehen durch die Festsetzung einer
privaten Griinfldche keine Nachteile, da lediglich Grund-
stlicksteile, die auch als solche genutzt werden, betroffen
sind. Die Tiefen der Wohnbaufliche ist so gewdhlt, daB die
hochstzuldssig festgesetzte GRZ optimal ausgenutzt werden
kann.

Den Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes und des auf-
zuhebenden Bebauungsplanes Nr. 108 folgend wird entlang der
Friedrich-Ebert-StraBe ein 12,50 m breiter Griinstreifen
festgesetzt. Innerhalb des Griinstreifens vorhandene Biume
und Strducher werden gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit
Erhaltungsfestsetzungen und Pflanzliicken mit Bepflanzungs-
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festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a belegt. Er beher-
bergt eine geplante Larmschutzwand und nimmt ihren Verlauf
auf. Der Griinstreifen dient so vielfdltigen Funktionen, wie
Gestaltung des Ortsbildes, Begriinung der Ldrmschutzwand,
Sichtschutz, Schaffung von Lebensraum fiir Tiere etc.. Er
bleibt im Privatbesitz der direkten Anlieger.

Geh- und Fahrrechte

Zur Ausubung von Geh- und Fahrrechten setzt der Bebauungs~
plan und seine textlichen Festsetzungen in Lage, Art und
AusmaB genau bestimmte Fldchen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 21
fest.

Mit der Erstellung der geplanten Lirmschutzwand werden im
slidlichen Planbereich Grundstiicke von der ErschlieBung
abgeschnitten. Die Bewirtschaftung dieser als private Griin-
fldche festgesetzten Grundstiicke wird durch Geh- und Fahr-
rechte zugunsten der Anlieger gesichert.

Erhalt von Bidumen und Striuchern

Der aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 108 setzte entlang der
Friedrich-Ebert-StraBe u. a. zum Schallschutz einen Begrii-
nungsstreifen fest. Dieser ist in liberwiegenden Teilen auch
umgesetzt worden. Der aufzustellende Bebauungsplan Nr. 5594
iibernimmt dieses Planungsziel mit der Festsetzung von "Fl&-
chen zum Erhalt von Bdumen und Str&uchern". Abgingige Biume
und Strducher innerhalb der gekennzeichneten Fldchen und
punktuell festgesetzte, 2zu erhaltende Biume sind durch
Bdume und Stréducher der beigefligten Artenliste zu ersetzen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach bleibt
von diesen Festsetzungen unberiihrt.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Dort, wo der im Bebauungsplan Nr. 108 festgesetzte Pflanz-
streifen noch nicht vollzogen ist, werden im aufzustellen-
den Bebauungsplan Nr. 5594 "Flachen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern" ausgewiesen.

Auf der der StraBe 2zugewandten Seite dient ein als Ver-
kehrsgriin gekennzeichneter 1,50 m breiter Streifen der
direkten Begriinung der Lirmschutzwand. Hierdurch soll das
massive Erscheinungsbild der 3 m hohen Wand abgeschwidcht
werden.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden des
weiteren ohne Bestimmung ihrer Lage zur Eingriffsminimie-
rung als Mindestforderung filir jedes private Baugrundstiick
getroffen.




Um Eigentilimer von Grundstiicken, die bereits dicht bepflanzt
sind und die diese Bepflanzung erhalten, nicht zu benach-
teiligen, sind diese auf die Mindestbegriinung anzurechnen.

Die als Bestandteil des Textes angefiigte Artenliste ist als
Auswahlkatalog standortheimischer Gehdlze anzusehen.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemiB
§ 81 BauO NW :

Zur Realisierung der st&dtebaulichen Zielsetzungen, zur
Herstellung eines harmonischen st#dtebaulichen Erschei-
nungsbildes und zur Wahrung nachbarlicher Belange, sind
liber das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung und die
planungsrechtlichen Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 1 BauGB
hinaus, gemdB § 81 BauO NW, besondere Anforderungen an die
Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich.

Die gestalterischen Anforderungen gemiR § 81 BauO NW wurden
aus dem Bestand entwickelt.

Dachhdhe / Drempel

Die als Maximalfestsetzung getroffene Drempel- und Dachhhe
wurde so gewdhlt, daB im Zusammenspiel mit den festgesetz-
ten, Dachneigungen und den Festsetzungen zu Dachaufbauten
ein Ausbau des Dachgeschosses - im Innenblock sogar als
zweites VollgeschoB - m&glich ist.

’
Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachlandschaften prédgen in einem erheblichen MaBe das stigd-
tebauliche Erscheinungsbild. Zur Wahrung bzw. Herstellung
eines einheitlichen, homogenen Erscheinungsbildes setzt der
Bebauungsplan hinsichtlich der Dachausbildung eine Dachnei-
gung filir die Hauptdachfl&chen von 35° bis 45°, und eine
maximale Drempelh&he von 0,75 m fest. Der Dachneigungs-
spielraum und die maximal zuldssige DrempelhBhe gewihrlei-
sten dem Bauherrn ausreichenden Gestaltungsspielraum und
ermdglichen einen DachgeschoBausbau. Die gestalterischen
Beschridnkungen der Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden
damit begriindet, daB die Dachflidchen mdglichst zusammen-
hdngend als ablesbarer Gebiudeabschluf erkennbar bleiben
sollen.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 p;uGB

Zur Orientierung werden Festsetzungen nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften, soweit sie planungsrechtlich relevant
sind und bereits vorliegen, in den Bebauungsplan {ibernom-
men.

A
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Als stddtische Satzung auf anderer rechtlicher Grundlage
mit AuBenwirkung wird die Baumschutzsatzung der Stadt Ber-
gisch Gladbach vom 26.06.1990 nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan {ibernommen.

Umweltvertrdglichkeit des Bebauungsplanes
Belange von Natur und Landschaft / AusgleichsmaBnahmen

Aufgrund des am 01.05.1993 in Kraft getretenen § 8 a des
Bundesnaturschutzgesetzes besteht fiir die Kommunen die
Pflicht zur Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung.

Die Umwelterhebl1chke1tsprufung vom 17.11.1989 stellt die
mdglichen Auswirkungen der Planung auf den Umwelt-Ist-Zu-
stand dar.

Aus dem seit dem 09.11.1974 rechtsverbindlichen nunmehr
aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 108 - Franz-Coenen-StraBe -
bestehen bereits Baurechte nicht nur Ffilir die bestehende
Bebauung, sondern auch fiir den noch nicht erschlossenen
Innenbreich. In der Eingriffsbewertung vom 17.08.1994 blieb
diese Tatsache unberiicksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 108
hat vor dem Inkrafttreten der Novelle des Landschaftsgeset-
zes (21.05.1980) Rechtskraft erlangt so daB theoretisch
davpn auszugehen ist, daB die Eingriffsregelung im Verfah-
ren planerisch nlcht bewdltigt wurde. Jedoch deuten Fest-
setzungen W1e'Vorgartenflachen.mlt.Begrunungsfestsetzungen
und ein begriinter Anbauverbotsstreifen entlang der
Friedrich-Ebert-StraBe darauf hin, dap die Belange veon
Natur und Landschaft in die Abwigung eingestellt wurden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist fiir den aufzu-
stellenden Bebauungsplan Nr. 5594 - Franz-Coenen-StraBe -
unvermeidbar, da bereits Bau- und ErschlieBungsrechte aus
dem aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 108 bestehen. Die Ei-
gentimer der betroffenen Grundstlicke genieBen Vertrauens-
schutz. Auch ist eine Eingriffsvermeidung unverh&lntismi-
Big, da im Plangebiet ein klassischer Fall fiir "Natur auf
Zeit" vorliegt.

Der Bebauungsplan Nr. 5594 - Franz-Coenen-Strafe - sieht,
abweichend vom Planungsrecht des alten Bebauungsplanes Nr.
108, eine Eingriffsminimierung und somit eine Verbesserung
dahlngehend vor, daB Verkehrsfldchen reduziert, Begriinungs-
mafnahmen fiir dle Baugrundstiicke, Elnschrankungen fiir Gara-
genstandorte und private Griinflichen festgesetzt werden.
Durch letzteres wird der Planungseingriff auf einer wald-
artigen Fl&dche im silidlichen Plangebiet vermleden und die
Wohnbaufldchen reduziert.

Der EinflihrungserlaB zum Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz stellt klar, daB bei der Anderung oder
Ergdnzung von Bauleitplinen darauf abzustellen ist, ob und

"!"\
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inwieweit aufgrund der Anderung oder Erganzung Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eine Gegeniiberstel-
lung der festgesetzten Nutzungen des aufzuhebenden Bebau-
ungsplanes Nr. 108 und des ihn ersetzenden Bebauungsplanes
Nr. 5594 - Franz-Coenen-StraPe - ergibt, daB durch die Auf-
stellung des B-Planes Nr. 5594 kein neuer Eingriff in Natur
und Landschaft zu erwarten ist. Vielmehr wird der Eingriff
vermindert. AusgleichsmaBnahmen werden somit nicht erfor-
derlich.

Lirmimmissionen

Im schallschutztechnischen Gutachten vom 27.03.1993 wurde
unter Anwendung der RLS 90 (Richtlinien fiir den Lirmschutz
an Strafen) die im Bebauungsplangebiet zu erwartende Larm-
belastung ermittelt.

Orlentlerungswerte fiir die angemessene Beruck51cht1gung des
Schallschutzes in der stddtebaulichen Planung sind im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) in Ab-
hd&ngigkeit von der Gebietsausweisung wie folgt angegeben:

WA 55 dB (a) am Tag MI 60 dB (a) am Tag
WA 45 dB (a) in der Nacht MI 50 dB (a) in der Nacht.

Die 1990 in Kraft getretene 16. BImSchV (Verkehrsldrm-
schutzverordnung). setzt zum Schutz vor schiddlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgeriusche beim Bau oder bei
wesentlichen Anderungen von &ffentlichen StraBen folgende
Immissionsgrenzwerte fest:

’
WA 59 dB (a) am Tag MI 64 dB (a) am Tag
WA 49 dB (a) in der Nacht MI 54 dB (a) in der Nacht,

Die Werte der 16. BImSchV stellen ausreichenden Schall-
schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen sicher. Die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 dienen der Vorsorge vor
schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm bei der Planung.

Dem Ergebnis des schallschutztechnischen Gutachtens ent-
sprechend, liegen innerhalb des Plangebietes fiir die vor-
handene und geplante Bebauung erhebliche Vorbelastungen
durch Verkehrsldrm der StraBen Moitzfeld und Friedrich-
Ebert-StraBe und somit eine Beeintr&dchtigung der Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse vor. Dies wird als Hinweis in den Bau-
ungsplan aufgenommen.

In einem bis zu 60 m breiten Streifen parallel zur Fried-
rich-Ebert-StraBe werden die Immissionsgrenzwerte fiir Wohn-
gebiete der 16. BImschV und somit auch die Orientierungs-
werte der DIN 18005 tags wie nachts um mehr als 5 dB iiber-
schritten. Durch Errichtung einer Lirmschutzwand von 3 m
Hdhe, wie im Bebauungsplan Nr. 5594 festgesetzt, erglbt
sich filir den Bereich der neuen Bebauung unterhalb einer
Gebdudehdhe von 8 m eine Pegelminderung um bis zu 10 dB, so

+
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daB die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV jetzt einge-
halten werden. Die Orientierungswerte nach der DIN 18005
werden jedoch noch nicht erreicht.

Von einer Erhdhung der Lirmschutzwand wird nach einer Ko-
sten- und Nutzenabwidgung und aus orts- und landschaftsis-
thetischen Griinden Abstand genommen.

Eine Abweichung nach oben von den Orlentlerungswerten der
DIN 18005 ist unter Elnhaltung der Richtwerte der 16.
BImSchV zu vertreten, da in der Abwagung Belange wie Schaf-
fung von Wohnraum uberw1egen und eine Lérmvorbelastung
vorliegt.

Bei Uberplanung von Gebieten mit Vorbelastungen gilt es,
die vorhandene Situation zu verbessern und bestehende
schddliche Schalleinwirkungen soweit wie mdglich“ zu ver-
ringern. Dies geschieht mit Errichtung der Lirmschutzwand
und mit zusdtzlich textlich festgesetzten Anforderungen an
den passiven Lirmschutz.

Ein im ndrdlichen Plangebiet an der Friedrich-Ebert-Strafe
bereits vorhandener L&érmschutzwall hat nicht die erforder-
liche Hohe von 3 m. Eine Erh8hung ist wegen des erforderli-
chen Grundfldchenbedarfes nur begrenzt mdglich, eine Kom-
bination von Wall und Mauer wegen der aufwendigen Griin-
dungsarbeiten sehr kostenlnten51v, so daB auch hier eine
Lidrmschutzwand mit einer Hbhe von 3 m festgesetzt wird.
Dies ist gleichzeitig der geringste Eingriff in die Nutzung
der angrenzenden Parzellen Nr. 1709 und Nr. 1622.

Entlang der StraBe Moitzfeld werden die Immissionsgrenzwet-
te filir Mischgebiete der 16. BImSchV ebenfalls deutlich
tUberschritten. Da hier jedoch vorhandene Bebauung vor-
herrscht, kommen die textlich festgesetzten passiven
Scha1lschutzanforderungen erst bei einer Neubebauung, Nut-
zungs- oder sonstigen baulichen Anderung, die einem Bauge-
nehmlgungsverfahrens bedarf, zur Geltung. Aktive L&rm-
schutzmaBnahmen, wie Larmschutzwande, konnen aufgrund der
innerértlichen Gegebenenhelten nicht elngesetzt werden und
sind gestalterisch nicht erwiinscht. Eine weitere Reduzie-
rung der Fahrgeschwindigkeiten ist aufgrund der Funktion
als Uberdrtliche ErschlieBungsstraBe und der Verkehrsbela-=
stung nicht méglich.

Im Interesse gesunder Wohn- und Arbeitsverh#ltnisse und
unter Abwdgung aller Belange ist mit den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen zum L&rmschutz fiir eine optimale
Berilicksichtigung der Belange des Schallschutzes gesorgt.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsfli-
chen.
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Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt {iber dem Bergwerksfeld
"Consolidierte WeiBf 1". Eigentiimerin ist die Altenberg
Metallwerke AG.

Unter dem Bebauungsplangelande hat bis zum Jahr 1930 Abbau
stattgefunden. Die Senkungen sind heute v8llig abgeklungen,
so daB die Bebaubarkeit des Plangebietes ohne besondere
bauliche Mafnahmen mdglich ist. :
Zwel in Bergbauplédnen dargestellte Luftungsschachte liegen
auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen, im Vorgarten des Hauses
BarbarastraBe 8 und in der privaten Griinfldche im siid-dst-
lichen Plangebiet. Bei einer Ortsbegehung wurden sie jedoch
nicht vorgefunden.

8, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluf an.das kom-
munale Versorgungsnetz gemids Generalentwasserungsplan Die
Entwidsserung findet hierbei in der Regel iiber eine Trenn-
kanalisation statt.

9. Umsetzung des Bebauungsplanes
9.1 Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die gesetzliche Grundlage fir
erforderliche Bodenordnungsmafnahmen, die fiir die Realisie-
rung der stddtebebaulichen Ziele notwendig sind.

Durch die Uberplanung bestandsgebundener Bereiche und zur
Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen ist fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 5594 - Franz-Coenen-StraBe - eine Umlegung
gemdf § 46 BauGB nicht erforderlich. Verkehrs- und Baufla-
chen im Innenblock wurden so gewidhlt, daB eine ErschlleBung
in mehreren Abschnitten in Absprache mit den Jjeweiligen
NutznieBern m&glich ist. Ist ein Grundstiick im Einzelfall
nicht selbstindig bebaubar, so kann gemdR § 89 ff. BauGB
iber eine Grenzregelung eine Bebaubarkeit herbeigefiihrt
werden.

9.2 EKosten

Die durch die ErschlieBung und die Errichtung der L&rm-
schutzwand sowie ihrer Begriinung entstehenden Kosten werden
satzungsgemd umgelegt. '

Aufgestellt:

i gehéﬂzurVeﬁUgung
Bergisch Gladbach, den A1.06.9) ;

vom al
In Vertretung: 30 Nov. jags
[/p /V CJ/ Bezwksrogwuung Koln
m Auflrag
\aDaubendlek 5
Stadtbaurat
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TRANZ-COENEN-OTK.

ANLAGE. |
ZUR. BEGRONDUL,

Gegeniiberstellung der festgesetzten Flichennutzﬁngen
( s.Nr. 10.4.1 des Einfiihrungserlasses vom 28.10.1994)

49

Festgesetzte Nutzung

BP108 (alt)

BP 5594 (neu)

FlichengrdBe || Flichengrdfe
m2 % m2 %
1 vVerkehrsflichen 2.785 | 100 1.650 | 59
2 Bauflidchen gesamt 25.730 | 100 22.922 89
a iliberbaubare Fldchen 11.192 | 100 6.789 61
(Berechn.mapBstab GR3Z)
MI 0,4 x b5.248/2.787 2.999 1.115
MI 0,3 x - [/4.345 =) 1.304
WA 0,4 X 16.882/5.420 6.753 2.168
WA 0,3 x - /1.280 - 384
WA 0,2 X - /9.090 - 1.818
WA 0,4 x 3.600/ - 1.440 -
b nicht liberbaubare Fldchen 14.538 | 100 16.133 |111
3 Griinflachen 3.359 | 100 7.085 ?11
a Gehdlze 3.140 2.195
b Gdrten 219 4.555
c Bepfl. Lirmschutzwand - 335
4 Larmschutz = 220
Plangebiet insgesamt 31.874 * 31.877

* inclusive Flachenausgleich



